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Amt der Tiroler Landesregierung
TROG- und TBO-Novellen Sommer 2021 Abt. Bau- und Raumordnungsrecht

Abt. Raumordnung und Statistik




TROG-Novellen

> LGBI. Nr. 46/2020, in Kraft im wesentlichen seit 7.4.2020:

« Starkung der Moglichkeiten zur Kontrolle von Freizeitwohnsitznutzungen

» Zulassigkeit des Datenaustauschs zwischen Bau- und Abgabenbehdrden sowie der Strafbehdrde
« Erganzung der mit LGBI. Nr. 110/2019 eingefuhrten Regelungen fur Handelsbetriebe

« Erganzung der mit LGBI. Nr. 122/2019 Uberarbeiteten Regelungen zum Tiroler Bodenfonds

> LGBI. Nr. 51/2020, 116/2020 und 167/2021, in Kraft seit 18.4.2020:

« Sonderregelungen im Zusammenhang mit der COVID19-Pandemie
» befristet bis 30.6.2022

Amt der Tiroler Landesregierung
TROG- und TBO-Novellen Sommer 2021 Abt. Bau- und Raumordnungsrecht 2

Abt. Raumordnung und Statistik



TROG-Novellen

> LGBI. Nr. 114/2021, in Kraft seit 1.9.2021:

« Anpassung an Novelle des Tiroler Privatzimmervermietungsgesetz

« Beschrankung der Zulassigkeit neuer Freizeitwohnsitze

» Klarstellung bei Zusammenlegung von Freizeitwohnsitzen

+ Klarstellung der Zulassigkeit von bestehenden ,gewerblichen® Ferienwohnungen
« Moglichkeit der Festlegung gewerblicher Beherbergung auf Almhutten

> LGBI. Nr. 158/2021, in Kraft ab 1.1.2022:

« am 6.10.2021 im Landtag beschlossen
» Sonderregelungen fur Gemeindefusion

> LGBI. Nr. 161/2021, in Kraft ab 1.1.2022:

« am 6.10.2021 im Landtag beschlossen
+ Anderung der Kundmachungsvorschriften im Rahmen der Baulandumlegung
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TROG-Novellen

> LGBI. Nr. 164/2021, in Kraft ab 1.1.2022:

« am 6.10.2021 im Landtag beschlossen

- Verfahrenserleichterungen bei Anderungen von Raumordnungsprogrammen

« Starkung der Regionalplanung

» Ausweitung der Bestandsaufnahme flr Fortschreibungen 6rtlicher Raumordnungskonzepte

« EinfUuhrung einer Begrundungspflicht bei Nichtverfugbarkeit geeigneter Flachen fur geforderten
Wohnbau

« Erganzung der Moglichkeit der Erlassung von Bauverboten

« Beschrankung der Moglichkeit von Fristverlangerungen fur die Fortschreibungen

» Erganzung der Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen ohne eigene Widmungsfestlegung

« Erganzung der Bestimmungen flr Seveso-Betriebe

« Erganzung der Bedachtnahmekriterien bei Beherbergungsgrol3betrieben

» EinfUhrung einer Mitwirkungspflicht des Widmungswerbers bei Widmungsanregungen

« Erganzung der mit LGBI. Nr. 122/2019 Uberarbeiteten Regelungen zum Tiroler Bodenfonds
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TBO-Novellen

> LGBI. Nr. 46/2020, in Kraft seit 7.4.2020:

* baurechtliche Absicherung bestehender ,gewerblicher” Ferienwohnungen
+ Klarstellung bei bewilligungspflichtigen Verwendungszweckanderungen von Wohnungen

> LGBI. Nr. 60/2020, in Kraft seit 1.6.2020:

* Umsetzung der GebaudeRL

« Umsetzung der RL zum Aufbau der Infrastruktur fur alternative Kraftstoffe

* Ausweitung des Ausnahmekataloges

» Erganzung der Ausnahmen flr bauliche Anlagen in den Abstandsflachen

+ Klarstellung bei Stellplatzregelungen fur EKZ

+ Klarstellung der Zulassigkeit der nachtraglichen Anbringung von Vollwarmeschutz
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TBO-Novellen

> LGBI. Nr. 124/2020, in Kraft seit 1.1.2021:

« Anpassung an neues Stadt- und Ortsbildschutzgesetz 2021
* Legistische Korrekturen

> LGBI. Nr. 134/2020 und 167/2021, in Kraft seit 7.12.2020:

Sonderregelungen im Zusammenhang mit der COVID19-Pandemie
Sonderbestimmungen flr Ausweichraumlichkeiten von Schulen
Sonderbestimmungen fur medizinische Versorgungseinrichtungen
befristet bis 30.6.2022
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TBO-Novellen

> LGBI. Nr. 114/2021, in Kraft seit 1.9.2021:

Anpassung an Novelle des Tiroler Campinggesetzes 2001

Erganzung der mit LGBI. Nr. 46/2020 eingefuhrten Beschrankungen fur ,gewerbliche” Ferienwohnungen
Klarstellung der Bewilligungspflicht bei Anderungen von Freizeitwohnsitzen insb. Zusammenlegungen
Klarstellung des Verpflichteten bei kurzzeitiger wechselweise Vermietung
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TBO-Novellen

» LGBI. Nr. 165/2021, in Kraft ab 1.1.2022:

« am 6.10.2021 im Landtag beschlossen
» Erweiterung des Ausnahmekataloges und Erganzungen bei Legaldefinitionen

» Klarstellungen bei Abstandsbestimmungen und Erganzung der Ausnahmen flr bauliche Anlagen in den
Abstandsflachen

« Klarstellungen bei Voraussetzungen fiir Anderung von Grundstiicksgrenzen
» Schaffung einer gesetzlichen Grundlage zur EinflUhrung einer Energieausweisdatenbank

« Schaffung einer Bewilligungspflicht flr die Begrindung von Wohnungseigentum fur gewerbliche
Beherbergungsbetriebe mit gleichzeitiger Ausweitung der Mitwirkungspflicht des Bauwerbers

« Erganzung der anzeigepflichtigen Vorhaben
+ Klarstellungen und Erganzungen bei Parteien und Beteiligten

» Erganzung der erforderlichen Bauunterlagen und weiterer Verfahrensbestimmungen fur
Beherbergungsgrolibetriebe

» Erganzung der mit LGBI. Nr. 109/2019 eingeflhrten Regelungen fur Krane
« Ermadglichung der nachtraglichen Anbringung von Fassadenbegrunungen
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Freizeitwohnsitze

» Definition (§ 13 Abs. 1 TROG) bleibt unverandert

» Ausnahmen (§ 13 Abs. 1 TROG):

» flr gewerbliche Beherbergung unverandert

» flr Kur- und Erholungsheime unverandert

* Privatzimmervermietung kann nun auch in Wohnungen erfolgen, Obergrenze 10 Betten unverandert

+ Ferienwohnungen nur mehr als reine und kurzzeitige Raumvermietung an wechselnde Personen definiert,
Beschrankung auf 3 Einheiten und 12 Betten ebenso wie Beschrankungen bei Neubauten unverandert

« Zusammenrechnungsregel an Anderung Privatzimmervermietung angepasst

» Schaffung neuer Freizeitwohnsitze (§ 13 Abs. 4 und 4a TROG):

* 8 % - Grenze bleibt grundsatzlich

* bei geringerem Freizeitwohnsitzanteil neue Freizeitwohnsitze unzulassig, wenn Gemeinden im 6rtlichen

Raumordnungskonzept Vorbehaltsflachen fiir geforderten Wohnbau ausweisen miissen bzw. nur wegen Mangels
an geeigneten Flachen davon ausgenommen sind

Amt der Tiroler Landesregierung
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Freizeitwohnsitze

» Zusammenlegung von Freizeitwohnsitzen (§ 15 Abs. 3 TROG):

» ausdruckliche Regelung der Kriterien flr Zulassigkeit der Zusammenlegung von Freizeitwohnsitzen

« FZW-Eigenschaft erlischt, wenn jeweiliger FZW um mehr als 25 % der Baummasse oder Nutzflache durch
Zusammenlegung erweitert wird

» Bewilligungspflichtige Vorhaben (§ 28 Abs. 1 lit. d und e TBO):

» Schaffung neuer Freizeitwohnsitze und Verwendungszweckanderungen bei Freizeitwohnsitzen im Freiland unverandert
- Zusammenlegung von Freizeitwohnsitzen und jede sonstige Anderung

* Verwendung von Raumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum besteht oder Verfiigungsrechte bestehen, die
uber den Ublichen Inhalt von Beherbergungsvertragen hinausgehen, bei gewerblichen Beherbergungsbetrieben —
ab 1.1.2022 und nur fir danach beantragte Verfahren

» Erweiterung der Nachweispflicht der Nichtbegrindung von Freizeitwohnsitzen (§ 29 Abs. 4 TBO) — ab 1.1.2022

» Baupolizeiliche MaBnahmen (§ 46 Abs. 6 TBO):

+ Benitzungsuntersagung bei kurzzeitiger wechselweiser Vermietung gegen Vermieter

Amt der Tiroler Landesregierung
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Freizeitwohnsitze

» Kontrolle von Freizeitwohnsitzen (§§ 13 Abs. 10 und 13a Abs. 5 TROG):

» ausdrickliches Zufahrts- und Zutrittsrecht
» Auskunftspflicht der Verfligungsberechtigten

» Auskunftspflicht fur Versorgungs- und Entsorgungsunternehmen, Erbringer von Postdienstleistungen oder
elektronischen Zustelldiensten samt Verpflichtung zur Datenibermittlung

» Erganzung der Datenschutzbestimmungen zur Ermoglichung des Datenaustausch der betroffenen Behorden (§ 121
TROG)

» Organe der offentlichen Aufsicht (§§ 60b bis 60g TGO) — ab 1.1.2022:

» Gemeinden kdénnen Aufsichtsorgane einsetzen — zur Kontrolle der Einhaltung ortspolizeilicher Verordnungen

» Bezirkshauptmannschaften konnen auf Antrag der Gemeinde Organ unter anderem zur Kontrolle des § 13a TROG
bestellen

* Nahere Informationen bei Abt. Gemeinden des Amtes der Tiroler Landesregierung
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Touristisch genutzte Wohnungen

> Bewilligungspflichtige Vorhaben (§ 28 Abs. 1 lit. d TBO):

« ab 1.9.2021 jede Nutzung von Wohnungen zur gewerblichen Beherbergung

« Ausnahme fur gewerbliche Beherbergungen, die vor dem 1.9.2021 begonnen wurden:
+ hochstens drei Wohnungen mit insgesamt hochstens 12 Betten
s Gewerbetreibende hat Hauptwohnsitz im betreffenden Gebaude

s weitere Wohnungen im selben Gebaude dienen keinen Hauptwohnsitzzwecken auler Angehorigen des
Vermieters

» Wohngebiet (§ 38 TROG):

» weiterhin zulassig Gebaude flr Privatzimmervermietung und fir Ferienwohnungen

 Wohnungen zur gewerblichen Beherbergung nur, wenn am 31.8.2021 baurechtlich rechtmaRig im Sinne des § 28
Abs. 1 lit. d TBO bestanden haben
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Touristisch genutzte Wohnungen

» Almgebaude (§ 47 Abs. 2 bis 4 TROG):

+ eigene Widmungsfestlegung notig

« 3 Wohnungen mit insgesamt hochstens 12 Betten entweder zur reinen Raummiete oder zur gewerblichen
Beherbergung mit Zusammenrechnungsregelung

* Widmungsvoraussetzungen unverandert
» zusatzliche Kriterien bei gewerblicher Beherbergung:
¢ nur einfache Einrichtung und Ausstattung

% keine Zusatzeinrichtungen wie Fitnessraume, Bade- und Wellnesseinrichtungen oder Saunen
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Bestandsaufnahme
ab 1.1.2022

» Ausweitung des erforderlichen Inhalts der Bestandsaufnahme (§ 28 Abs. 5 TROG):

» ausdruckliche Verpflichtung zur Prifung der Baulandreserven auf die Moglichkeit der Ausweisung
von Bauverboten

 ausdruckliche Verpflichtung zur Erhebung von Waldflachen fir mogliche raumliche Entwicklungen
im Anschluss an bestehende bauliche Entwicklungsbereiche oder bestehendes Bauland

» Verpflichtung zur begriindeten Darlegung der Umstande, warum keine geeigneten Flachen fur die
Ausweisung als Vorbehaltsflachen fur den geforderten Wohnbau vorhanden sind

» Verpflichtung zur Durchfihrung einer Analyse der touristischen Strukturen, insbesondere im
Hinblick auf Bettenkapazitaten, Betriebsgréfien und Eigentimer- und Betreiberstrukturen unter
Einbeziehung der Gesamtsituation im Planungsverband
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Bestandsaufnahme

Verpflichtung zur Prifung der Baulandreserven auf die Moglichkeit der Ausweisung
von Bauverboten

# Kriterien bisher:

= Ungeklarte VerkehrserschlieBung bzw. Bereiche mit ErschlieRungsmangel,
Erschliefungsbedarf in Hinblick auf eine zukunftige weiterfihrende Entwicklung
ist zu berucksichtigen

= Fehlende Infrastruktur (Kanal, Wasser)

» Baulandeignung anhand der Gefahrensituation nicht gegeben bzw. geeignete
Schutzmalinahmen erforderlich

Amt der Tiroler Landesregierung
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Bestandsaufnahme

Verpflichtung zur Prifung der Baulandreserven auf die Moglichkeit der Ausweisung
von Bauverboten

‘ Zweck: Mobilisierung von bereits gewidmeten Flachen

‘ Kriterien neu:

Lage im Ortsgebiet mit umgebenden Bebauungsstruktur

= GrofRe der Baulandreserve
* Anbindung an offentliche Infrastrukturen
» bestehende Parzellenstruktur steht einer zweckmafigen Bebauung entgegen

zV zV zV zV | Neues Planzeichen fur Gebiete, die mit Bauverboten
zV zV zV zV | belegt werden kdnnen — voraussichtlich ab 1.1.2022

Amt der Tiroler Landesregierung
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Bauverbotsflachen

Fir die jeweiligen mit Bauverbot in Betracht kommenden Flachen sind die
konkreten Voraussetzungen fur eine Aufhebung des Bauverboten im Ortlichen

Raumordnungskonzept zu definieren und
im Flachenwidmungsplan zu berucksichtigen

(W) §35(2) BAUVERBOTSFLACHEN
Bauliche Nutzung vorbehaltlich Erfiillung der im ORK festgelegten
Voraussetzungen sowie des Vorliegens eines Bedarfs
an der widmungsgemaRen Verwendung
anwendbar fiir alle Bawlandkategorien

# mogllche Voraussetzungen fur Aufhebung:
= erfolgte Baulandumlegung

» [nfrastrukturdefizite beseitigt
= erforderliche SchutzmafRnahmen wurden errichtet

= Abschluss von Privatrechtlichen Vereinbarungen

Amt der Tiroler Landesregierung
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Bestandsaufnahme

Siedlungsentwicklung in den Wald....wohin?
‘ Kriterien:
» im Anschluss an bestehende

bauliche Entwicklungsbereiche oder
bestehendes Bauland

» [Infrastrukturvoraussetzungen gegeben
* in Abstimmung mit BFI, Naturschutz,

Neues Planzeichen flr potentielle
Siedlungsflache im Wald

In diesen Bereichen rote statt griine Dreiecke (schon bisherige Waldsignatur) —
voraussichtlich ab 1.1.2022

TROG- und TBO-Novellen Sommer 2021
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Uberlagerung aller Umwidmungen, die im eFWP seit 10. 2015 durchgefuhrt wurden.
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Bestandsaufnahme

Begrundete Darlegung der Umstande, warum keine geeigneten Flachen fur die Ausweisung
als Vorbehaltsflachen fiir den geforderten Wohnbau vorhanden sind (§ 31a Abs. 1 TROG)

‘ eine Festlegung flir Grundflachen als Vorbehaltsflachen kann im
ortlichen Raumordungskonzept nicht erfolgen, weil z.B.

= Keine Baulandreserven vorhanden
= Raumordnungsfachlich keine geeigneten Grundflachen fur eine
Verdichtung vorhanden
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Bestandsaufnahme

Durchfihrung einer Analyse der touristischen Strukturen :
- Bezugsraum?

= Auf Ebene des jeweiligen Planungsverbandes der in den Gemeinden bestehenden

touristischen Strukturen als grundlegende Voraussetzung fur alle tourismusrelevanten
ortlichen Planungen

- Welche Kriterien?

Bettenkapazitaten
Betriebsgrofien

Eigentumer- und Betreiberstrukturen (Rechtsform, Betreiberverhaltnisse udgl.)
Einbeziehung der Situation der Gemeinden des Planungsverbandes

Amt der Tiroler Landesregierung
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Ortliche Raumordnungskonzepte
ab 1.1.2022

> Inhalt (§ 31 TROG):

» Einfuhrung der Mdglichkeit zur Festlegung von Bauverboten auch bei bebauten
Grundstiicken im Zusammenhang mit dem Schutz vor Naturgefahren

* Erganzung der erforderlichen Verkehrsflachen um Erfordernisse des 6ffentlichen Verkehrs
und FuBganger- und Radverkehr

* Erganzung des Inhaltes der ortlichen Raumordnungskonzepte um erforderliche 6ffentliche
Spielplatze
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Fortschreibung

ab 1.1.2022

> Inhalt (§ 31 TROG):

« Ubergangsbestimmung fiir am 31.12.2021 zur Vorpriifung vorgelegte bzw. im Erlassungsverfahren
befindliche Fortschreibungen (§ 111 Abs. 2 TROG)

» Verlangerung (§ 31d TROG):

» Verlangerung der Fortschreibungsfrist nur mehr um zwei Jahre auf 12 Jahre zulassig
» weitere Verlangerung um noch einmal 2 Jahre moglich => absolute Hochstdauer 14 Jahre

« Ubergangsbestimmung fiir am 31.12.2021 geltende Verlangerungsverordnungen (Art. Il der Novelle)
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Fortschreibung

» Forderung Grundlagenerhebung:

» Vorzeitige Analyse der touristischen Strukturen sowie Erhebung der fur geforderten Wohnbau
geeigneten Flachen

- Anderungen des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes entsprechend des Ergebnisses der Analyse mit
% Festlegung einer Bettenobergrenze von hochstens 300 Betten
% Ausweisung von Vorbehaltsflachen fur den geféorderten Wohnbau

* Forderung 100 % der entstandenen und nachgewiesenen Kosten, hochstens € 20.000,--

* Fordermoglichkeit voraussichtlich ab 1.1.2022
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BeherbergungsgroRbetriebe

ab 1.1.2022

Erganzung der Bedachtnahmekriterien bezuglich der Ausweisung
von Sonderflachen fiir BeherbergungsgroBbetriebe
(§ 48 Abs. 4 TROG)

- Welche Kriterien muss Projekt erfiillen?

= den Schutz des Orts-, Strallen- und Landschaftsbildes,
insbesondere im Hinblick auf eine qualitatsvolle Gestaltung
der Betriebe und deren Eingliederung in die Siedlungsstruktur

-lﬂillll..-ﬂllllu. \" 7

- Beurteilung ob Kriterien erflit :

= Befugte Personen, z.B. Architekten, Raumplaner

» EMPFEHLUNG - Beiziehung von Gestaltungsbeiraten, z.B.
Landesgestaltungsbeirat
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BeherbergungsgrofRbetriebe

ab 1.1.2022

Erganzungen der TBO in Bezug auf BeherbergungsgroBbetriebe
(§§ 31 Abs. 4 und 32 Abs. 11 TBO)

Was wird bei einem Neubau oder der wesentlichen
Anderung des duReren Erscheinungsbildes derartiger
Gebaude bendtigt?

» der Behorde ist zwingend als Teil der Bauunterlagen ein
Arbeitsmodell des Bauvorhabens samt Darstellung des
umgebenden Baubestandes vorzulegen.

= Aufstellung eines Schaugerustes ist verpflichtend

Beurteilung der Auswirkungen auf das Orts-, StraRen-
oder Landschaftsbild:

= verpflichtend durch Sachverstandige, die entweder die Befugnis als Architekten oder als
Raumplaner haben

= erganzend vorab Abstimmung mit dem Gestaltungsbeirat des Landes empfohlen
Amt der Tiroler Landesregierung
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Uberodrtliche Raumordnung
ab 1.1.2022

> Anderungen von Raumordnungsprogrammen (§ 10 Abs. 6 TROG):

« Klarstellung, dass auch bei Fortschreibungen Verfahren fur Bagatellfalle anwendbar ist

» Ausnahmen von Raumordnungsprogrammen (§ 11 TROG):

- ausdriickliche Regelung, dass auch fiir die Anderungen von drtlichen Raumordnungskonzepten
gilt (§ 11 Abs. 1 und 2 TROG)

« Einfuhrung der Moglichkeit Ausnahmegenehmigungen fur geringfiigige Baulandausweisungen
in Uberartlichen Freihalteflachen zu erteilen (§ 11 Abs. 2 TROG)

« Ausweitung des Verbotes von Ausnahmegenehmigungen auf naturschutzrechtlich besonders
geschiitzte Gebiete (§ 11 Abs. 1 und 2 TROG)

Amt der Tiroler Landesregierung
TROG- und TBO-Novellen Sommer 2021 Abt. Bau- und Raumordnungsrecht 29
Abt. Raumordnung und Statistik



Uberoértliche Raumordnung
ab 1.1.2022

» Prazisierung des Inhalts von Regionalplanen (§ 24 Abs. 1 TROG):

* mussen jedenfalls Ziele und MaBnahmen zur Konkretisierung der Ziele und Grundsatze der
uberdrtlichen Raumordnung fur den Planungsbereich enthalten

» Starkung der Planungsverbande (§ 24 Abs. 2 TROG):

» Verpflichtung zur Mitwirkung der Planungsverbande an der Erhebung der touristischen
Strukturen von Verbandsgemeinden im Rahmen von Fortschreibungen

» Unterstutzung der Gemeinden als Trager von Privatrechten bei Vorbereitung und Umsetzung

X3

%

von Vorhaben mit tiberortlicher Versorgungsfunktion

von Einrichtungen der Daseinsvorsorge

zur Sicherung und Entwicklung von Erholungsraumen

auf den Gebieten des Verkehrs fiir alle Verkehrsarten, der technischen oder sozialen Infrastrukturen

X/
L X4

X3

%

X/
L X4
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Uberodrtliche Raumordnung 5
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‘ die Unterstiitzung der beteiligten Gemeinden als Trager von Privatrechten bei
der Vorbereitung und Umsetzung von Vorhaben

Einrichtungen mit Gberortlicher Versorgungsfunktion:

s Einkaufszentren, gro3e Lebensmittelmarkte, Recyclinghdfe, Leitungsinfrastruktur, Sportinfrastrukturen mit
regionaler Bedeutung

« Einrichtungen der Daseinsvorsorge:

s Wasserversorgung, Abwasser- und Mullentsorgung, Gesundheits- und soziale Dienstleistungen, 6ffentlicher
Personen-Nahverkehr

« Sicherung und Entwicklung von Erholungsraumen:

s vor allem solche im Stadtumland (Themen insbesondere: illegale Bike Trails, Grillplatze, Losungen fur
Transport und Parken)

« auf den Gebieten des Verkehrs fur alle Verkehrsarten, der technischen oder der sozialen
Infrastrukturen:

+ insbesondere im PV abgestimmte und akkordierte ortliche Mobilitatskonzepte, Verbindung und
Vereinheitlichung von ortlichen Radwegenetzen, Abstimmung und Koordination von Standorten und
Baulichkeiten von sozialen Einrichtungen im Planungsverband
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Ortliche Raumordnung
ab 1.1.2022

» Gemeindekooperation (§ 27 Abs. 1 TROG):

» Verpflichtung zur Abstimmung mit betroffenen Gemeinden bei Entwicklungen, die auf diese
Auswirkungen haben

> Photovoltaikanlagen (§§ 38 bis 41, 43, 52 und 52a TROG):

» Erganzung der Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen in allen Widmungskategorien um
Anlagen auf Flachdachern

+ Neigung hoéchstens 15°
% Abstand zum Dachrand muss mindestens Aufbauhohe entsprechen, wenn keine Attika vorhanden ist
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Raumordnungsverfahren
ab 1.1.2022

> Ortsiibliche Stidel im Freiland (§ 41 Abs. 2 TROG):

* bei Einschiittungen in Hanglagen Mauern bis 1,50 m zulassig

> Sevesobetriebe (§§ 64, 67 und 68 TROG):

- EinfUhrung einer qualifizierten Offentlichkeitsbeteiligung bei raumlichen Entwicklungen im
Gefahrdungsbereich von Seveso-Betrieben

« entspricht Verfahren bei Umweltprifungen, aber kein Umweltbericht erforderlich
« gilt auch flr Bebauungsplane

» Widmungsanregungen (§ 73 Abs. 1 TROG):

« Verpflichtung des Widmungswerbers zur Bekanntgabe aller in seinem Eigentum befindlichen
Grundstiicke in der jeweiligen Gemeinde und den Nachbargemeinden
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Ubergangsbestimmungen

> Handelsbetriebe (§§ 114 Abs. 7 und 8 TROG):

Gemeinden mussten fur unbebaute Sonderflachen fur Handelsbetriebe bis spatestens

31.3.2021 die nach § 48a Abs. 4 erforderlichen Zusatzfestlegungen fur Mehrfachnutzungen

und mehrgeschossige Bauweise widmen, bei Nichtbeachtung keine Baubewilligung zulassig

Firam 31.12.2019 anhangige Bauverfahren gelten die Anforderungen des § 48a Abs. 4 nicht.
Baubewilligung erlischt, wenn nicht innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft Baubeginn erfolgt
oder Bauvorhaben nicht innerhalb eines Jahres danach vollendet wird. Fristerstreckungen sind
unzulassig.
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Allgemeine Bestimmungen

» Ausnahmen (§ 1 Abs. 3 TBO):

ausdrucklic

Zelte und bauliche Anlagen voriibergehenden Bestandes, die im Rahmen &ffentlicher
anmeldepflichtiger Einzelveranstaltungen aufgestellt / errichtet werden

Verringerung der Flache fur Mobilheime samt weiterer Einrichtungen von 60 auf 45 m? in
Anpassung an eine entsprechende Anderung des Tiroler Campinggesetzes 2001

hsnaﬁme fur geschlossene Jauche- und Giillegruben im Rahmen
landwirtschaftlicher Betriebe im Freiland und auf Sonderflachen nach §§ 44, 45 oder 47 TROG —
ab 1.1.2022
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Allgemeine Bestimmungen

> Begriffsbestimmungen (§ 2 TBO) —ab 1.1.2022:

» Erganzung der Definition fur Folientunnels:
+ keine dauerhafte Fundamentierung und Tragkonstruktion oder Punktfundamente mit darauf
aufgesetzter Tragkonstruktion
¢ nur fur die Dauer des jahreszeitlich notwendigen Schutzes von landwirtschaftlich oder gartnerisch
genutzten Flachen

s VerschlieBbarkeit an den Stirnseiten im erforderlichen Ausmal}, bei technischer Notwendigkeit auch aus
anderen Materialien
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Allgemeine Bestimmungen

> Begriffsbestimmungen (§ 2 TBO) —ab 1.1.2022:

* Neue Definition fur Weideunterstande:

% Hochstens dreiseitig umschlossene bauliche Anlagen in Holzbauweise mit ausschlief3lich
Punktfundamenten

Situierung nur auf Weideflachen
nur zum Schutz von Weidetieren vor Witterungseinflussen wahrend der Weidezeit
Weidezeit ist die Vegetationszeit, solange Weideaufwuchs vorhanden ist

nicht fur dauerhafte Unterbringung von Tieren

X/
L X4

K/
‘0

L)

X/
L X4

K/
0‘0

% jedenfalls anzeigepflichtig Im Freiland nur bis 40 m? Nutzflache zulassig
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Bebauungsbestimmungen

> Abstande von Verkehrsflachen (§ 5 TBO):

* Unterflursysteme zur Abfallsammlung durfen auch vor StraBRen- und
Baufluchtlinien ragen oder davor errichtet werden, wenn

s weder Orts- und Stral3enbild noch Sicherheit und Flissigkeit des Verkehrs beeintrachtigt
werden

% vor Stralenflucht muss Strallenverwalter zustimmen
* Ausnahme gilt nicht fur Problemstoffe und gefahrliche Abfalle

» Berucksichtigung von Bebauungsregeln in ortlichen Raumordnungskonzepten —
ab 1.1.2022

s Subsidiaritat der gesetzlichen Abstandsregeln auch gegentber Bebauungsregeln
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Bebauungsbestimmungen
ab 1.1.2022

» Abstande von Verkehrsflachen (§ 5 TBO):

Ermdglichung von Fassadenbegrinungen vor der Baufluchtlinie und der Stralenfluchtlinie
+ vor Baufluchtlinie immer zulassig

% vor StraBenfluchtlinie wenn Orts- und Stral3enbild nicht beeintrachtigt wird und StralRenverwalter
zustimmt

fur Gebaude, die am 1.3.1998 bestanden haben, ist zudem mit Zustimmung des Strallenverwalters ein
Uberbauen der Grundgrenze um bis zu 50 cm zulassig (§ 71 Abs. 8a TBO).

%» Fassadenbegrinungen umfassen Rankhilfen fur Kletterpflanzen, bodengebundene und wandgebundene
Vertikalbegriinungen (ONORM L 1136, Ausgabe 2021-04-01)

Klarstellung, dass Zufahrten und Stellplatze vor Baufluchtlinien ragen oder davor errichtet

werden durfen, wenn weder Orts- und Stra3enbild noch Sicherheit und Flussigkeit des Verkehrs
beeintrachtigt werden
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Bebauungsbestimmungen
ab 1.1.2022

> Abstande von Verkehrsflachen (§ 5 TBO):

« Schankgarten und Buhnenaufbauten durfen vor Stralenfluchtlinien ragen, wenn Orts- und
StralRenbild nicht beeintrachtigt wird und Stral3enverwalter zustimmt
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Bebauungsbestimmungen

> Abstande von den ubrigen Grundgrenzen (§ 6 TBO):

fur die Abstande von Bienenstanden und Bienenhausern gelten die Bestimmungen des § 3 Tiroler
Bienenwirtschaftsgesetz 2019

Hohenbeschrankung flr begehbare Dacher und Terrassenuberdachungen mit 2,80 bzw. 3,50 m
mittlerer Wandhohe

« Ausweitung der Regelung fur Rankhilfen auf alle Fassadenbegrinungen — ab 1.1.2022:
% bis 30 cm Parallelabstand vor der Wandhaut

% fur Gebaude, die am 1.3.1998 bestanden haben, ist zudem mit Zustimmung des Grundeigentiimers ein
Uberbauen der Grundgrenze um bis zu 30 cm zulassig (§ 71 Abs. 8a TBO).
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Bebauungsbestimmungen

Was durfen Fassadenbegrinungen uberragen ?

max. 50cm

max. 30cm
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Gestaltung des Baulandes

> Klarstellungen bei Anderungen von Grundstiicksgrenzen (§ 16 TBO) — ab 1.1.2022:

» bei Flachen mit Bebauungsplanpflicht ist eine Grundsticksanderung nur zulassig, wenn ein
Bebauungsplan besteht

» Grundstucksanderungen durfen Bebauungsregeln nicht widersprechen

» durch die Grundstucksanderung darf kein Bauplatz mit unterschiedlich festgelegten Baudichten entstehen
% BezugsgroRe der Dichtefestlegungen ist immer der jeweilige Bauplatz

% Bebauungsplan muss vorher so geandert werden, dass nach Durchfihrung der
Grundstucksanderung wieder eine einheitliche Dichtefestlegung der gleichen Art fur den neuen /

geanderten Bauplatz gilt
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Gestaltung des Baulandes
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Bauvorschriften

» Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (§§ 20 bis 26 TBO):

Zur Umsetzung verschiedener Richtlinien der EU wurden die Regelungen zur Gesamtenergieeffizienz
von Gebauden umfassend uberarbeitet, wobei folgende wesentliche Anderungen erfolgten:

Anderung der Legaldefinition fiir ,GroBere Renovierungen*

Flexibilisierung durch Ermoglichung des gleichwertigen Abweichens

Berucksichtigung des kostenoptimalen Niveaus bei der Berechnung der Gesamtenergieeffizienz
Starkung der Alternativenpriifung

Ubergangsbestimmung fiir am 31.5.2020 anhéngige Bauverfahren

X3

%

X/
L X4

X3

%

X/
L X4

X3

%

Einfuhrung einer Energieausweisdatenbank ab 1.1.2022
% nahere Regelung erfolgt durch Verordnung
% eigene Softwarelésung nach dem Vorbild anderer Bundeslander
% Heizungsanlagendatenbank wird im Laufe des Jahres 2022 ebenfalls eingefihrt werden
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Bauverfahren
ab 1.1.2022

» Anzeigepflichtige Vorhaben (§ 28 Abs. 2 TBO):

» Terrassenuberdachungen bis 15 m? Grundflache

» Bauverfahren (§ 32 Abs. 3 TBO):

« Ubernahme der Land- und Forstwirtschaftsinspektion in die TBO als Beteiligte im Bauverfahren
aus der friheren Landarbeitsordnung

» Bauverfahren (§ 33 Abs. 7 TBO):

+ Klarstellung, dass nur StraBenverwalter von Stralen im Sinne des StraBengesetzes
Parteistellung im Bauverfahren haben
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Bauverfahren
ab 1.1.2022

» Vorubergehende Beniitzung von Nachbargrundstiicken (§ 43 Abs. 3 TBO):
+ Kilarstellung der gesetzlichen Duldungspflicht beim Hineinragen von Kranen in
den Luftraum des Nachbargrundstlicks
> Herstellung des gesetzmaRigen Zustandes (§ 46 Abs. 9 TBO):

* baupolizeilicher Auftrag bei Nichterfullung der Verpflichtung zur Errichtung von
Ladepunkten fur Elektrofahrzeuge an den Eigentimer der baulichen Anlage — ab
1.1.2025
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Sonstige Vorhaben

» Abbruch von Gebauden (§ 49 Abs. 1 und 3 TBO):

« Anpassung an das Stadt- und Ortsbildschutzgesetz 2021
% Abbruch in geschiitzten Zonen ist bewilligungspflichtig nach SOG 2021

R/

+ generelles Abbruchverbot fur charakteristische Gebaude

» COVID-19 Sonderregelungen (§ 55a TBO):

« vereinfachtes Verfahren fur Ausweichraumlichkeiten fur Schulen und medizinische
Versorgungseinrichtungen

* befristet bis 30.6.2022

> Ubergangsbestimmungen (§ 71 Abs. 7 TBO):

« Klarstellung, dass die nachtragliche Anbringung von Vollwarmeschutz bis 20 cm bei der
Berechnung der Baumasse nicht zu beriicksichtigen ist

Amt der Tiroler Landesregierung
TROG- und TBO-Novellen Sommer 2021 Abt. Bau- und Raumordnungsrecht 48
Abt. Raumordnung und Statistik



LAND
TIROL

Amt der Tiroler Landesregierung
TROG- und TBO-Novellen Sommer 2021 Abt. Bau- und Raumordnungsrecht
Abt. Raumordnung und Statistik




